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O que é o PIU-VL?

O PIU Vila Leopoldina - Villa Lobos foi aprovado pela Lei 17.968/2023 de 20 de

Junho de 2023. Aimplementagao das melhorias previstas pelo PIU dependem da

realizacdo do Leilao de Potencial Construtivo Adicional

Adquirente sera responsavel pela execucao das obras, como pagamento aos

quiridos do estoque da AlU-VL,

Foi oriundo de uma Manifestagao de Interesse Privado (MIP), a qual, apés
apreciagao da pertinéncia pelos 6rgdos competentes, resultou no iniciodo PIU Vila
Leopoldina Villa Lobos. O PIU fora desenvolvido por SP Urbanismo entre 2017 e
2019, submetido a todos os ritos do Decreto 56.901/2016

Em 2019, o PL 429/2019 foi encaminhado a CMSP. Apés liberagéo do STF, a

tramitacdo legislativa prosseguiu, resultando na aprovagao daLei em junho de
2023.

ESTRUTURA Poder ENTREGA
% Publico
Leildo % Programa

Alienagao PCA Intervengdes

2
Estoque 500.000m Eletivas e Obrigatdrias

VENCEDOR
EXECUTA

/

Local de implantagao do PIU, proximo ao CEAGESP, Favela do Nove e CH Madeirite.
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Ocupagdes irregulares no Conjunto
Habitacional Cingapura Madeirite.
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MARGINAL TIETE

PARQUE CANDIDO

Perimetros

§ 1° 0 PIU-VL abrange as areas do Perimetro de Adesao e do
Perimetro Expandido, assim conceituados:

Perimetro expandido Perimetro de Adesao
PIU-ACP AlU-VL
Il - Perimetro Expandido: | - Perimetro de Ades3o:
composto pelas demais delimita o territério no qual
areas do Subsetor Arco incidira o regramento
Pinljeiros, nao cont~idas no urbanistico especifico da
Perimetro de Adesao, no AlU-VL trazido nesta Lej;

qual poderéo ser realizados
investimentos para a
implantacdo do Programa
de Intervengdes da AlU-VL.

Instrumento Urbanistico

Area de Intervengio Urbana (AIU)

Art. 2° Fica criada a Area de Interveng&o Urbana Vila Leopoldina-Villa Lobos — AlU-
VL, contida no subsetor Arco Pinheiros da Macrodarea de Estruturagédo
Metropolitana, destinada a implantagédo do PIU-VL.



PARQUE VILLA LOBOS
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Contexto

Lotes com area acima de 20.000 m?
Sujeitos a doagao de area publica no processo de parcelamento do solo

ZEIS-1

Favela do Nove
Favela da Linha
Conjunto Habitacional Cingapura Madeirite

Principais objetivos da Lei

Provisao de HIS com comércio e equipamentos publicos

Para reassentamento das familias da Linha, do Nove e das ocupacgdes irregulars
do Conjunto Habitacional Cingapura Madeirite

Requalificar areas subutilizadas

Antigamente dedicadas ao uso industrial, localizadas em &reas com infraestrutura
urbana

Abertura de novas ruas e areas verdes

Melhoria do trafego de veiculos e da drenagem na regiao. Realizadas a partir do
parcelamento do solo

Promover ocupacao plural com alta densidade
Majoragao do potencial construtivo adicional em relagdo ao regramento geral



Projeto Urbanistico Referencial
Mecanismos de implantagdo

® Projeto Especifico de Parcelamento do Solo
* Necessdria adesdo dos proprietdrios — Lotes privados
« Aimplantagdo se dara conforme diretrizes do projeto urbanistico referencial (Anexo 5.3)

o Leilao de Potencial Construtivo Adicional

» Forma prioritéria para alienagdo do Potencial Construtivo Adicional da AIU-VL
» Selegao de Adquirente do PCA para implantar as a¢des colocadas no Termo de

Compromisso, em acordo com o definido no Programa de Intervengdes da Lei

MAPA 01 - PROJETO URBANISTICO REFERENCIAL
Legenda:

Lotes fiscais AIU-VL
Lotes sujeitos ao Projeto Especifico de Parcelamento do Solo

Demais lotes AIU-VL
Projeto Urbanistico referencial
[ Area institucional - Provisdo de HIS
[ Area verde - Bulevar Central
[] Melhoramentos Viarios
{__] Aberturas transversais ao bulevar

ZEIS-1
= Avenidas de referéncia
0 75 [ Perimetro Adesdo AIU-VL
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Elaboragdo: Secretaria Municipal de Urbanismo
e Licenciamento (SMUL) em 09/04/2024
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Projeto Especifico de Parcelamento do Solo

PARAMETROS

DESTINAGAO % DOAGAO
AREA INSTITUCIONAL 6,0 %
AREA VERDE 200 %
SISTEMA VIARIO 100 %

LOCALIZAGAO DAS DIRETRIZES PARA PROJETO ESPECIFICO DE PARCELAMENTO DO SOLO

DIRETRIZ DESTINAGAO RELACIONADA
i - PROVISAO DE HIS AREA INSTITUCIONAL

ii- BULEVAR CENTRAL AREA VERDE

iii- TRANSVERSAIS AO BULEVAR E SISTEMA VIARIO

iv— MELHORAMENTO VIARIO INTERNO AO PERIMETRO SISTEMA VIARIO

MAPA 01 - PROJETO URBANISTICO REFERENCIAL
Legenda:

Lotes fiscais AIU-VL
Lotes sujeitos ao Projeto Especifico de Parcelamento do Solo
Demais lotes AIU-VL

Projeto Urbanistico referencial

[ Area institucional - Provis3o de HIS

[] Area verde - Bulevar Central

[ Melhoramentos Viarios

i__] Aberturas transversais ao bulevar

ZEIS-1
= Avenidas de referéncia
[ Perimetro Adesdo AIU-VL

Google Satellite



Programa de Intervencgoes

LOCALIZAGAO DO PROGRAMA DE INTERVENGOES

OBRIGATORIAS (ANEXO 6A) ELETIVAS (ANEXO 6B)

1. CONTRUGAO DE HIS EM AREA INSTITUCIONAL A.  EXTENSAO DO BULEVAR ATE GASTAO VIDIGAL
2. EQUIPAMENTOS PUBLICOS B.  SERVIDAO DE PASSAGEM

3. COMERCIO C. MELHORAMENTO VIARIO

4. GESTAOSOCIAL E CONDOMINIAL D. NOVAVIAPUBLICA (LOTE SP TRANS)*

5. REVITALIZAGAO DO CH CINGAPURA MADEIRITE E. TRECHO DA RUA POTSDAM (LOTE CEAGESP)
6. RECONSTRUGAO DE VIA PUBLICA F. TRECHO DA RUA HELIOPOLIS

7.  CONSTRUGAO DE VIA PUBLICA G. REGULARIZAGAO CINGAPURA MADEIRITE

8.  ARBORIZAGAO URBANA* H. CUSTOS CONDOMINIAIS

GESTAO DE SERVICO DE PASSAGEM
J. MOBILIARIO DOS EQUIPAMENTOS PUBLICOS

MAPA 01 - PROJETO URBANISTICO REFERENCIAL
Leaenda:

Lotes fiscais AIU-VL
Lotes sujeitos ao Projeto Especifico de Parcelamento do Solo
Demais lotes AIU-VL

Projeto Urbanistico referencial

[ Area institucional - Provisdo de HIS

[ Area verde - Bulevar Central

[] Melhoramentos Viarios

i__1 Aberturas transversais ao bulevar

ZEIS-1
== Avenidas de referéncia
@ 0 75 [ Perimetro Adesdo AIU-VL
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Elaboragdo: Secretaria Municipal de Urbanismo
e Licenciamento (SMUL) em 09/04/2024



Etapas para implantagac @ concuwioo

do Projeto Urbanistico previsto na Lei ANDAMENTO

......
---------------
..............

Aprovagdo da Parcelamento Conselho Gestor Conselho Gestor Edital e
Lei 17.968/23 do Solo de ZEIS-1 da AlU-VL Decretos

Emitir Certiddo de Diretrizes Urbanisticas Indicar representantes CG AlU-VL Opinar sobre intervengdes eletivas Edital em Consulta publica por 30
para realizar o Leildo. Alvara para Aprovar Plano de Urbanizagdo das ZEIS Opinar sobre Edital de Leildo dias. Decreto regulamentador
construgdo de HIS Acompanhar intervengdes da AlU-VL Acompanhar interveng&es da AlU-VL conforme necessidade
“9 } --' _-': “". N
:"e * .---. * * \
09 :. [ 1 ] “‘ .':
Entrega Obras Comercializagao Leilao de
UHs HIS estoque PCA PCA
Previsgo de atendimento Construg&o de UHs para Estoque de 500.000 m* com Selegdo do responsével pela
hablta0|onfl chave contra chave demanda cadastrada em restricGes especificas do uso. execugdo das obras e pela
(Art. 4° paragrafo Gnico) Anexo 5.3 Controle por SP Urbanismo comercializagdo do PCA

......

---------------------
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Recor!struqao Implantagao Revitalizagao térreo Intelrve.nc;oes

R Japiagu Avenida D CH Madeirite eletivas
Atualmente ocupada por Atualmente ocupada por Atualmente ocupada por Selecionadas antes da
moradores da Favela do Nove moradores da Favela da Linha moradores das areas publicacéo de Edital de Leil&o,

o consultado o CG AlU-VL
condominiais
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Parcelamento do Solo

Acoes realizadas apos a promulgacao da Lei (17.968/23)

Em set/23, Protocolo AD 33378-23 para SQL 097.042.0004-8

«  Emnov/23, Aprovagao do projeto em CAPPS

« Emdez/23, Protocolo AD 36126-23 (SQL 097.041.0002-8) e AD 36053-23 (SQL 097.041.0003-8)
« Em fev/24, Aprovacdo dos projetos em CAPPs

+ Emmar/24, Emisséo de comunique-se para Protocolo AD 33378-23

* Emabr/24, Atendimetno do Comunique-se pelo Interessado

* Em abr/24, Emissao da Certidao de Diretrizes Urbanisticas para os trés lotes do Projeto

Especifico de Parcelamento do Solo

Proximos passos

1. Realizar Leildo de Potencial Construtivo Adicional




Parcelamento do Solo
Planta de Masterplan com Certidao de Diretrizes Urbanisticas aprovada
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Conselho Gestor da AlIU-VL

® Acoes realizadas
REGULAMENTAGAO
» Publicagdo do Decreto n® 62.762/2023 — Regulamenta o CG AlU-VL

pUbllcadO edlfdl INDICAGAO EM CG ZEIS
¢« oo » Debate Regimento Interno e aprovagao dos nomes junto ao Conselho
para eleicao do
ELEICAO SOCIEDADE CIVIL
Con sel h o Ge Sto r *Publicada Portaria SMUL n° 13/2024 - Constitui a Comissao Eleitoral AIU-VL

*Publicado o Edital n® 001/2024/AIU-VL - Eleigao representantes sociedade civil

Conselho Gestor 2024

*Elei¢cdo realizada e homologada

3
g CIDADE DE

SAO PAULO .
UG ¢ CONSTITUICAO DO CONSELHO GESTOR DA AlU-VL

UDINOAMINTO

* Publicagao da Portaria com as indicagdes do Poder Publico e da coordenagao do Conselho;

eInicio das reunides ordinarias

REPRESENTANTES REPRESENTANTES
PODER PUBLICO SOCIEDADE CIVI

Indicacgéo:

Indicagdo
¢ 1. Aprovacao do regimento interno — 12 Reunido Ordinaria (25/7)

CG ZEIS (3),

2. Consulta ao CG sobre as intervengoes eletivas que poderdo serincluidas no Leildo nos termos
CPM LAPA (3),

do art. 15da Lei.

SMUL (1),
SP-URB (1),
SEHAB (2), .
SMADS (1), Eleigao:

SMT ou CET(1), ONG (1)

SvMA (1) ASSOCIAGAO BAIRRO (1),

gﬁj;f A( 7()2’ ) ENTIDADES ACADEMICAS (1),
' ADQUIRENTE (1)*




Obrigado!
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